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• całość techniczno-użytkowa, czyli dlaczego trzeba dbać o dokładny opis 

rzeczywistości – doradca podatkowy Paweł Banasik (Deloitte Doradztwo 

Podatkowe) 

 

Wyrok NSA z 8 maja 2018 r., II FSK 2714/17 

Według postanowień art. 3 pkt 3 P.b., do stosowania którego odsyła ustawa podatkowa, 

opodatkowaniu podlegają fundamenty pod maszyny i urządzenia. Zgodzić się więc 

trzeba ze skarżącą, że opodatkowaniu podlegają wyłącznie fundamenty, na których 

posadowione są omawiane urządzenia. Natomiast odciąg trocin, wentylacja schuko i 

filtr odciągu trocin nr 6 nie stanowią przedmiotu opodatkowania podatkiem od 

nieruchomości.  

Najważniejsze fragmenty uzasadnienia wyroku 

 

Sąd pierwszej instancji nie podał znaczenia występującego w art. 3 pkt 3 P.b. określenia 

"wolno stojące" instalacje przemysłowe lub urządzenia techniczne. Jednak domyślać się 

można, iż nadał mu niepoprawne znaczenie, gdyż uznał za wolnostojące urządzenia 

techniczne znajdujące się […] w budynku produkcyjnym: instalację odciągu trocin, 

filtr odciągu trocin, wentylację schuko. Logika nakazuje przyjąć, iż nie można uznać za 

wolnostojące urządzenia (instalacji), które znajduje się w budynku i jest przytwierdzone do 

jednego z jego elementów (tu: do fundamentu). Ponieważ jednak w skardze kasacyjnej nie 

zarzucono błędnej wykładni tego przepisu, lecz niewłaściwe zastosowanie, to rolą Sądu 

pierwszej instancji ponownie rozpoznającego niniejszą sprawę będzie odkodowanie tego zapisu 

normatywnego, jeśli uzna że właściwa jest kwalifikacja urządzenia technicznego do kategorii 

wolno stojącego. 

 

Odnośnie do kwalifikacji instalacji odciągu trocin, wentylacji schuko i filtru odciągu trocin nr 

6 Naczelny Sąd Administracyjny zauważa przede wszystkim, iż skarżąca nie podważyła 

przyjętych przez Sąd pierwszej instancji ustaleń biegłego, według których urządzenia te są 

posadowione na fundamentach, a co więcej zgodziła się z nimi i na ich bazie zbudowała własne 

wnioski. Zatem Naczelny Sąd Administracyjny związany jest tymi ustaleniami. Mając je na 

uwadze podzielił stanowisko skarżącej, iż ww. urządzenia nie stanowią z fundamentem całości 

techniczno – użytkowej. Budowa tych urządzeń oraz pełnione przez nie funkcje zostały opisane 

przez organ podatkowy, zaś skarżąca nie kontestowała tego opisu. Wynika z niego w sposób 

nie budzący wątpliwości, że urządzenia nie są zintegrowane technicznie z fundamentem, jak 

to trafnie ujęła skarżąca i już ta okoliczność wyklucza możliwość uznania, że urządzenia i 

fundament stanowią całość techniczno – użytkową, czyli przyjętą przez Sąd pierwszej instancji 

kwalifikację. Nie stanowią one również takiej całości z budynkiem produkcyjnym. Jak słusznie 

zauważyło SKO, pełnią one w tym budynku użyteczną funkcje, ale technicznie nie są z nim 

związane. Taki związek występuje pomiędzy ww. urządzeniami a maszynami znajdującymi się 

w budynku produkcyjnym, ale w świetle przepisów ustawy o podatku i opatach lokalnych 

maszyny te nie podlegają opodatkowaniu podatkiem od nieruchomości. Według postanowień 

art. 3 pkt 3 P.b., do stosowania którego odsyła ustawa podatkowa, opodatkowaniu podlegają 

fundamenty pod maszyny i urządzenia. Zgodzić się więc trzeba ze skarżącą, że opodatkowaniu 

podlegają wyłącznie fundamenty, na których posadowione są omawiane urządzenia. 

Natomiast odciąg trocin, wentylacja schuko i filtr odciągu trocin nr 6 nie stanowią przedmiotu 

opodatkowania podatkiem od nieruchomości.  

 

Wyroki powiązane 

wyrok TK z 13 września 2011 r., sygn. P 33/09 

wyrok WSA w Gdańsku z 7 czerwca 2022 r., I SA/Gd 8/22, nieprawomocny 

wyrok NSA z 24 lutego 2022 r., III FSK 4994/21  
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Przepisy 

Ustawa z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r., poz. 

70) 

Art. 1a ust. 1 pkt 2 budowla – obiekt budowlany w rozumieniu przepisów prawa budowlanego 

niebędący budynkiem lub obiektem małej architektury, a także urządzenie budowlane w 

rozumieniu przepisów prawa budowlanego związane z obiektem budowlanym, które zapewnia 

możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem;Organy podatkowe działają na 

podstawie przepisów prawa. 

 

Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88, 

1557, 1768, 1783, 1846, 2206, 2687, z 2023 r. poz. 553.) 

Art. 3 pkt 1, 3 i 9  

• obiekt budowlany – należy przez to rozumieć budynek, budowlę bądź obiekt małej 

architektury, wraz z instalacjami zapewniającymi możliwość użytkowania obiektu 

zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z użyciem wyrobów budowlanych; 

• budowla – należy przez to rozumieć każdy obiekt budowlany niebędący budynkiem lub 

obiektem małej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady, 

tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojące maszty antenowe, wolno stojące 

trwale związane z gruntem tablice reklamowe i urządzenia reklamowe, budowle 

ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojące 

instalacje przemysłowe lub urządzenia techniczne, oczyszczalnie ścieków, składowiska 

odpadów, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne 

przejścia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, 

a także części budowlane urządzeń technicznych (kotłów, pieców przemysłowych, 

elektrowni jądrowych, elektrowni wiatrowych, morskich turbin wiatrowych i innych 

urządzeń) oraz fundamenty pod maszyny i urządzenia, jako odrębne pod względem 

technicznym części przedmiotów składających się na całość użytkową; 

• urządzeniach budowlanych – należy przez to rozumieć urządzenia techniczne związane 

z obiektem budowlanym, zapewniające możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego 

przeznaczeniem, jak przyłącza i urządzenia instalacyjne, w tym służące oczyszczaniu 

lub gromadzeniu ścieków, a także przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod 

śmietniki; 

 

Główne problemy 

1. Opodatkowanie zewnętrznych urządzeń technicznych połączonych z budynkiem, 

posiadających części budowlane. 

2. Sposób technologicznego powiązania urządzenia technicznego z budynkiem (co jeśli 

urządzenie służy linii produkcyjnej – czy wówczas jest powiązane z obiektem 

budowlanym?). 

 


